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Die Fünfzehn-
Minuten-Stadt



Das städtebauliche Konzept der „15-Minuten-Stadt“ bewertet 

eine Lage danach, welche Dinge des täglichen Bedarfs und 

Dienstleistungen, wie Einkaufen, Bildung, Gesundheitsfürsorge 

oder Freizeit, bequem zu Fuß oder mit dem Fahrrad in 15 Mi-

nuten zu erreichen sind. Der Gedanke dahinter ist, nachhaltige, 

lebenswerte Viertel zu schaffen, die auf kurzen Wegen basieren, 

die Umwelt schonen und die Gemeinschaft – zu der auch Sie 

gehören können – stärken. 

Familienfreundliches  
Wohnen in Raderthal
Das „Nest“ liegt im grünen und familienfreundlichen Stadtteil 

Raderthal, der eine perfekte Mischung aus Natur, Kultur und 

Nahversorgung bietet. Direkt um die Ecke beinden sich der 

Vorgebirgspark und der Volkspark Raderthal mit seinen Wiesen, 

alten Bäumen und Spielplätzen. Ebenfalls zu Fuß erreichbar ist 

das Zollstockbad Hallenbad mit einem 25-Meter-Schwimmbe-

cken und attraktiven Außenanlagen für die Sommermonate, 

die sowohl Erwachsene als auch Kinder anziehen. Nur wenige 

Minuten mit dem Fahrrad entfernt ließt der Rhein, dessen Ufer-

promenade zu Spaziergängen, Joggingrunden und Fahrrad-

touren einlädt. Die geplegten Straßen, zahlreichen Grünlächen 

und die ruhige Nachbarschaft schaffen ein sicheres Wohnumfeld.

Raderthal eignet sich besonders gut für Familien mit Kindern, die 

in den vielen Parks und auf den Spielplätzen ausreichend Platz 

zum Spielen inden. Schulen und Kindergärten sind bequem zu 

Fuß oder mit dem Fahrrad erreichbar. Das Nest ist zudem gut 

an den öffentlichen Nahverkehr angebunden. In der Umgebung 

gibt es Supermärkte, Bäckereien und weitere Geschäfte für den 

täglichen Bedarf. 

1 Minute 7 Minuten 11 Minuten
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Grüne
Oase

Bade-
spaß

Nah-
erholung
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Ihr Zuhause

Nahversorgung

Betreuung + Bildung

Kultur + Freizeit

Gastronomie 

Bus + Bahn
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Äußerer Grüngürtel 

ca. 4 min (Auto)
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ca. 15 min (Auto)
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Tierklinik Kellerwessel - 170 m 

Marienhof Spielplatz - 280 m

Lidl - 350 m

Evangelische Tageseinrichtung für 

Kinder (KiTa) - 350 m

Haltestelle Brühler Str./Gürtel - 350 m

Katholischer Kindergarten St. 

Maria Empfängnis - 400 m 

Sparkasse KölnBonn - 450 m

Bäckerei Schmitz & Nittenwilm - 450 m

Stadtbäckerei Klein‘s Backstube - 450 m

Pizzeria Bella Mia - 450 m

Zollstockbad Hallenbad - 450 m

Städt. Kindergarten - 500 m

Brauhaus am Kloster - 500 m

Vorgebirgspark - 500 m 

Wolffs Backstube GmbH - 550 m

Restaurant Markushof - 550 m

Spielplatz Vorgebirgspark - 550 m

Europaschule Köln Gesamtschule - 600 m

Fröbel-Kindergarten Kreative Strolche - 650 m

Villa Luna Bilinguale Kindertagesstätte  

Köln Raderthal - 650 m

Gemeinschaftsgrundschule 

Annastraße - 650 m

Basketballplatz Vorgebirgspark - 700 m

Rosengarten im Vorgebirgspark - 700 m

Hartis Café - 850 m

Postbank Filiale - 850 m

Rewe - 900 m

Stadtbäckerei Klein‘s Backstube - 900 m

Weinhandel Piero Massi - 900 m

Reef & Beef Köln - 900 m

Haltestelle Südfriedhof - 1000 m

Skatepark Vorgebirgspark - 1000 m

Fitness First Köln - Bayenthal - 1100 m

1

1

2

1

1

2

3

4

5

1

2

3

2

3

6

3

4

4

5

6

7

5

6

4

7

8

9

10

5

2

7

8



02

Exposé 2024
Raderthaler Straße 33 - 37
Köln / Raderthal
Das Gebäude
Seite 12

Das
Gebäude

Eine verborgene Oase 
Das „Nest“ beindet sich in zweiter Reihe zur Straße, eingebettet 

im Innenhof. Erreichbar durch die vorhandene Durchfahrt des 

angrenzenden Vorderhauses, entfaltet sich hier eine verborgene 

Oase, die darauf wartet, Ihre neue Heimat zu werden. Ein Ort, an 

dem eine lebendige Nachbarschaft großgeschrieben wird. Der 

Hof bietet nicht nur Grünlächen, sondern auch eine Spielläche 

für die Kleinsten. Doch das Bestreben nach Grünlächen endet 

nicht im Hof: Ein nachhaltiges Konzept durchzieht das gesamte 

Gebäude, von den begrünten Dächern bis hin zum Carport, das 

mit beplanzten Flächen beeindruckt. Unterstützt durch eine 

Luft-Wasser-Wärmepumpe symbolisiert das Nest eine umweltbe-

wusste Lebensweise. Die Architektursprache ist geprägt von Mi-

nimalismus und Moderne, ein harmonisches Zusammenspiel von 

Form und Funktion. Fahrrad- und Lastenfahrradstellplätze sind 

bereits vorhanden, während auch PKW-Carportstellplätze mit 

vorinstallierter E-Mobilitäts-Infrastruktur für eine zukunftsweisen-

de Mobilität sorgen. Ideal für Familien, die den Trubel der Stadt 

schätzen, aber auch die Ruhe eines geschützten Rückzugsortes 

suchen. Mit dieser Immobilie tragen wir positiv zur Gesellschaft 

bei und bieten einen sicheren Kosmos für alle Bewohner. 
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Die Fakten 
Grüner Innenhof mit Spiel- und Rasenläche

Begrünte Haus- und Carportdächer

6 PKW-Carportstellplätze

Vorinstallierte E-Mobilitäts-Infrastruktur

26 Fahrradstellplätze

Energie: Wärmepumpe + Photovoltaik

Beheizung: Wärmepumpe

Warmwasser: Durchlauferhitzer

Gebäudeenergieefizienz GEG 2023

Unverbindliche Darstellung

Erbpacht 
Das Objekt beindet sich auf einem Erbbaugrundstück.

Dauer: 198 Jahre (Stand 2024)

Beginn: 26.03.2007

Restlaufzeit: 181

Entdecken Sie in unserem wvm-Podcast alle 

Begünstigungen und Steuervorteile von  

Erbpacht-Grundstücken. 



2
3
3

ca. 62 m2 - 63 m2

ca. 107 m2 bis 115 m2

ca. 128 m2 bis 148 m2

2 Zimmer

3 Zimmer

4 Zimmer

Wohnungsübersicht 
Jede der acht 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen im Nest bietet Fens-

ter in Richtung Süden, Osten oder Norden, wodurch Sie einen 

Blick auf den begrünten Innenhof genießen können. Zusätzlich 

bietet Ihr neues Zuhause entweder einen Balkon, eine Terrasse 

oder eine Dachterrasse, um Ihnen Ihren persönlichen Freiraum 

im Grünen zu ermöglichen. Falls Sie sich eine Haus-in-Haus-Lö-

sung wünschen, stehen zwei Maisonette-Einheiten mit eigenem 

Hauseingang bereit. 
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Unverbindliche Darstellung
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Der
Wohnraum

Für uns ist es nicht nur wichtig Wohnraum zu schaffen. Wir 

streben danach, Komfort, Stil und Funktionalität harmonisch zu 

verplechten. Damit Ihr neuer Wohnraum sich Ihrer individuellen 

Lebenssituation anpassen kann. 



Von sonnigen Stunden im Freien bis hin 
zu gemütlichen Momenten im Inneren – 
das Nest bietet die volle Bandbreite an 
Komfort und Entspannung.

Ort der Begegnung 
und Rückzugsort 
zugleich!
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In Ihrem künftigen Zuhause erwarten Sie exklusive Annehm-

lichkeiten: Das schlichte und zeitlose Eiche-Zweischichtparkett 

verleiht den Räumen eine edle Note und schafft eine einladende 

Atmosphäre. Mit elektrischen Rollläden können Sie die Licht-

verhältnisse per Knopfdruck perfekt anpassen. Im Badezimmer 

setzen sanitäre Anlagen von Ideal Standard und Kaldewei stilvolle 

Akzente zu den grauen und hellgrauen Fliesen. Badheizkörper 

sorgen stets für warme Handtücher. 

Wohnen Bad

Unverbindliche Darstellung

- alle Wohnungen mit Balkon, Terrasse oder Dachterrasse

- Fenster enthalten Rollläden

- Video-Gegensprechanlage mit Farbdisplay

- Zweischichtparkett in Eiche im Schiffsboden-Verband

und matt lackiert in den Innenräumen

- Fußbodenheizung in allen Räumen

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

- Aufzug zu allen Etagen des Gebäudes

- separates Kellerabteil für jede Wohnung

- graue Feinsteinzeug-Wandliesen im Format 30 x 60 cm

(im Spritzbereich Waschbecken, Badewanne und

WC-Anlage raumhoch)

- lichtgraue Feinsteinzeug-Bodenliesen im Format 60 x 60 cm

- WC: Ideal Standard connect

- Waschbecken: Ideal Standard connect cube

- Badewanne: Kaldewei classic duo

- Duschtasse: Kaldewei Cayonoplan Multispace

- elektrische Handtuchheizkörper im Hauptbad



2 Zimmer
61,72 m²
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(a) Freuen Sie sich auf einen praktischen Abstellraum mit Wasch-

maschinenanschluss! (b) Der Balkon bietet einen schönen Aus-

blick in den Innenhof und ist nach der Sonne ausgerichtet!
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Hof

Hof

Erdgeschosswohnung

Anschluss für Waschmaschine

Kellerraum

Gemütliches Apartment

Bodengleiche Dusche

AbstellraumOffene Küche

Singlewohnung

N

Unverbindliche Darstellung

Wohnen
Essen
Kochen

Balkon

Bad

HWR

Diele

Zimmer I

Plankontor
Bleistift



3 Zimmer
107,17 m²
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Unverbindliche Darstellung

Wohnen
Essen
Kochen

Bad

WC

HWR

Flur

Zimmer II

Terrasse

Zimmer I

N

(a) Zimmer II eignet sich auch optimal als Büro! (b) Gerade wach

geworden? Genießen Sie Ihren ersten Kaffee auf Ihrer Terrasse

und lassen Sie den Blick schweifen.
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2. Obergeschoss

Gäste-WC

Kellerraum

Terrasse

Badewanne

Großer Wohn-Ess-Bereich

Büro

Familienfreundlichens Wohnkonzept

Kinderzimmer

Bodengleiche Dusche

Abstellraum



4 Zimmer 
127,70 m²
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Unverbindliche Darstellung

N

Zimmer I

Zimmer II

Zimmer III

Wohnen
Essen
Kochen

Terrasse

Diele

Flur

Bad

WC

HWR

(a) Bei dem großen Wohn-Ess-Bereich sind der Kreativität keine

Grenzen gesetzt: Hier ist genug Platz für die ganze Familie.

(b) Die Terrasse ist der perfekte Rückzugsort und bietet einen

Ausblick in den Hof. (c) Das Elternschlafzimmer: Zurückgezogen

und schön gemütlich.
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Hof

Erdgeschoss + 1. Obergeschoss

Gäste-WCAbstellraum mit Waschmaschinenanschluss Kellerabteil

Maisonettewohnung Terrasse Großer Wohn-Ess-BereichBüro

Familienfreundlichens Wohnkonzept 2 Kinderzimmer
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Die wvm- 
Gruppe 

Unsere Geschichte und Werte

Seit über 30 Jahren ist die wvm Gruppe ein Fundament der 

Beständigkeit und Innovation in der Immobilienbranche. Mit 

mehreren tausend realisierten Immobilieneinheiten, die von Dach-

aufstockungen über Reihenhäuser bis hin zu großen Wohnquar-

tieren mit Kindertagesstätten reichen, setzen wir immer wieder 

neue Maßstäbe. Unsere Projekte in Köln und Berlin spiegeln 

unser Engagement für hochwertige, nachhaltige und lebens-

werte Wohnräume wider. Jedes Projekt ist ein Eckpfeiler unseres 

Erfolgs und symbolisiert unsere Vision, stabile und zukunftsorien-

tierte Lebensräume zu schaffen. 

Unsere Stabilität und Zukunftsorientierung

Unsere Stärke liegt in unserer soliden Basis und der Fähigkeit, 

dauerhaft Stabilität zu schaffen. Mit einer hohen Eigenkapitalquo-

te und gezielten Maßnahmen haben wir ein Fundament gelegt, 

das uns ermöglicht, in die Zukunft zu blicken. Unsere Bauprojek-

te stehen auf soliden Grundmauern, die Sicherheit und Vertrau-

en vermitteln. Durch nachhaltige Baupraktiken und innovative 

Planung setzen wir neue Maßstäbe in der Immobilienbranche 

und gestalten aktiv die Zukunft. 

Unsere Mission für die Zukunft

Wir entwickeln Wohnraum, der den wandelnden Bedürfnissen 

der Gesellschaft gerecht wird. Unsere Projekte sind die tragen-

den Säulen der Stabilität in einer dynamischen Welt. Wir schaffen 

nicht nur Gebäude, sondern Lebensräume, die heute, morgen 

und in Zukunft Bestand haben. Unsere Bauwerke sind die Pfeiler 

der Gemeinschaft und die Fundamente der Zukunft. Mit jedem 

Projekt setzen wir ein Zeichen für Qualität, Beständigkeit und 

Zuverlässigkeit. 

Unsere Wohnräume und Gemeinschaften

Unsere Wohnräume bieten Geborgenheit und Sicherheit für alle 

Lebensformen. Sie fördern lebendige Nachbarschaften und sozi-

ale Vernetzung durch gemeinsame Treffpunkte und grüne Oasen. 

Unsere Quartiere tragen zur Entwicklung starker Gemeinschaften 

bei und prägen das Stadtbild durch nachhaltige Bauweise und 

innovative Planung. Sie sind die Basis für eine zukunftsorientierte 

Gesellschaft und bieten stabile, verlässliche Lebensräume, die 

den Puls der Stadt widerspiegeln. 



Exposé 2024
Raderthaler Straße 33 - 37
Köln / Raderthal
Die wvm Gruppe und
WuR Management GmbH
Seite 35

WuR Management 
GmbH

Mit Sicherheit wird gebaut.

Einander inspirieren, herausfordern, Großartiges leisten – diesem 

Credo folgt WuR Immobilien mit seinen starken Partnern Tag für 

Tag. Visionäre teilen ihre Inspirationen mit uns. 

Aus diesen Ideen schöpfen wir unsere Tatkraft für eine wertvolle 

Lebensumgebung und eine nachhaltige Lebensqualität – ganz 

gleich ob urban oder ländlich. Lassen Sie sich von unserer 

Leidenschaft für modernes und efizientes Bauen mitreißen. Ge-

meinsam schaffen wir Raum für Bewusstsein und Lebensfreude. 

Wir hören Ihnen zu. Wir nehmen Ihre Werte wahr. Wir schaffen 

Großes zusammen. 



Umbau und Aufstockung zweier Bestandshäuser  

mit innenliegender Gewerbeläche, die überdacht war.

2 Mehrfamilienhäuser

1 Gewerbeumnutzung

33 Eigentumswohnungen

Tiefgarage mit 9 E-Mobilitäts-Stellplätzen und 26 Fahrradstellplätzen

Gleich gegenüber dem Südstadion des Kölner Traditionsclubs Fortuna Köln liegt an der Ver-

längerung der Universitätsstraße das Bauprojekt „Am Vorgebirgstor und Heinrich-Brüning-

Str.“ Hier haben wir mit dem Architekturbüro nh-plankontor aus einem über 50 Jahre ge-

alterten Bestandsbau eine neue Wohlfühloase geschaffen, die den modernen Anforderungen 

an Wohnqualität entspricht. Im Fokus standen dabei die Entwicklung neuen Wohnraums aus 

vormals 20 Wohneinheiten und einer verlassenen Gewerbeläche konnten 13 neue Wohnun-

gen in Hybrid-Bauweise entwickelt werden. Die vormals überdachte Innenläche erhielt dabei 

zwei Wohnungen im Bungalowstil mit jeweils einem Atrium für Licht und Ruhe.

Das Bauvorhaben ist aktuell für den Architekturpreis 2024 nominiert und indet einen Artikel 

in dem Architektur-Journal, Ausgabe Rheinland 24.

Fakten

Beschreibung

Unverbindliche Darstellung

Am Vorgebirgstor 13

Unverbindliche Darstellung

Referenz Eins
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Nominierungen



Aufstockung auf einem Bestandshaus 

und Neuentwicklung einer Innenhofbebauung.

5 Wohnungen

Unmittelbar in der Nachbarschaft zur Deutzer Freiheit und nur eine Straße entfernt von der 

Kult-Gaststätte „Lommerzheim“ entstanden durch die Aufstockung auf einem Bestandshaus 

und Neuentwicklung einer Innenhofbebauung 5 neue Wohnungen. Bei diesem sehr urbanen 

Bauvorhaben wurde insbesondere die energetische Qualität nach neuestem Standard und 

dem Wohlfühlanspruch nach Licht und Ruhe für die Bewohner realisiert. Eine Luft-Wasser-

Wärmepumpe liefert die Wärme für 2 unterschiedliche Gebäudeteile und bleibt in diesem 

Hybriden Baukörper autark, ohne in die Energieversorgung der Bestandswohnungen einzu-

greifen. Dadurch konnte ein Energieefizienzbereich (vormals KfW70) für 5 neue Wohnungen 

geschaffen werden. Die Baumaterialien wurden dementsprechend aus zumeist nachhaltigen 

Rohstoffen, wie z.B. Porotonmauerwerk und Holzweichfaserdämmung, hergestellt.

Fakten

Beschreibung

Unverbindliche Darstellung

Düppelstraße in
Köln-Deutz

Referenz Zwei
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Unverbindliche Darstellung
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